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Nedostatecné identifikovani vlastnici

P URADPRO
CN m ZASTUPOVANI STATU
VE VECECH MAJETKOVYCH




Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM) do konce roku 2021

pomohl dohledat spravné majitele u 43 782 polozek zapsanych na nedostatecné
identifikované vlastniky.

Nej¢astéjsim vysledkem $etieni je zahajeni dédického fizeni (60 % pripadu).
Na konci roku 2023 ubéhne lhita dana novym obcanskym zakonikem a tzv.

bezprizorni majetek prejde na stat.

POVINNOSTi KAZDEHO VLASTNIKA NEMOVITOSTI JE UDRZOVAT UDAJE

V KATASTRU NEMOVITOSTi V SOULADU SE SKUTECNOSTI.




katastr nemovitosti slouzi nejen potfebam statu, ale predeviim vlastnikiim nemovitosti. Bohuzel stale obsahuje
fadu chyb, které v drtivé vétsiné vznikly v dobach minulého rezimu. Kvili tomu dnes existuje mnoho
nemovitosti, u nichz bud neni zapsany zadny vlastnik, nebo u néj néktery z podstatnych Udajd chybi.

Velkou vétsinu téchto nemovitosti tvofi pozemky. Nejvétéi podil v souc¢asné dobé zaujima orna plda a lesni
pozemky, nejnizsi pak chmelnice. V seznamech lze nalézt i rodinné nebo bytové domy, chaty a garaze.
Na pozemcich s nejasnym vlastnikem je obtizné stavét vodovody, kanalizaci, cyklostezky a dalsi podobné
verejné prospéiné stavby.

Navzdory Casové i odborné naro¢né praci jsme mimoiradné dspéini v ¢iténi katastru nemovitosti od nemovitosti
s nedostatecné identifikovanymi vlastniky. Uzce spolupracujeme se subjekty mistni samospravy, zejména
na Useku evidence obyvatel a spravy matrik, i statni spravy, napfiklad se statnimi okresnimi archivy. Celkové
jsme ke konci roku 2021 zahajili $etfeni u 79 367 nemovitosti zapsanych na nedostate¢né identifikované
vlastniky, z z toho se jiz 43 782 podafilo Uspé&sné vyfesit. Nejé¢astéjsim vysledkem Setfeni bylo podani podnétu
k obnoveni dédického fizeni. Pomahame tak nejen obc¢andm dohledat majetek, o kterém vibec nevédéli,
ale také napfiklad obcim, které mohou na pifevedenych nemovitostech rozvijet potfebnou infrastrukturu

¢i budovat volnocasové arealy pro své obcany.

UZSVM ve spolupraci s Ceskym ufadem zeméméfickym a katastralnim dvakrat ro¢né zvefejhiuje seznam
téchto nedostatecné identifikovanych vlastnik(i na svych webovych strankdch www.uzsvim.cz. Doporucuji
Vam proto, abyste se do tohoto seznamu podivali, zda ndhodou Vam nebo Vagim predkdm nepatii néjaka
nemovitost.

Katefina Arajmu
generalni feditelka UZSVM
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Co znamena pojem nedostateéné identifikovany vlastnik?

Nedostate¢né identifikované vlastniky (NIV) nemovitosti Ize rozdélit do nékolika kategorii
dle mnozstvi informaci, které jsou o vlastnicich znamy.

i o

NEDOSTATECNE IDENTIFIKOVANI VLASTNICI
\/
\/ Y
Vlastnik Nedostatecne
neni znam identifikovani vlastnici
V katastru nemovitosti U téchto osob chybi dulezité
chybi o vlastnikovi informace k jejich jednoznacne
jakakoliv informace. identifikaci jako napfiklad

datum narozeni
nebo adresa.



Jak se muze stat,
Ze nemovitost nema spravné zapsaného majitele?

Plvod chyb leZi nejcastéji v obdobi 1948 az 1989. V padesatych letech byla povinnost
evidence vlastnictvi nemovitosti ve vefejném registru na uréitou dobu uplné zrusena.
Po nekolika letech se zavedly tzv. zjednodusené evidence, ale ani ty nejsou z dneéniho
pohledu dostacujici. Na mapach se napiiklad nezakreslovaly hranice soukromych pozemk
uzivanych zemédélskymi druzstvy. Tyto pozemky byly uvadény pouze pisemné jako soubor
popisnych informaci.

vr o7

V nekterych pfipadech by v situaci nic netusiciho vlastnika mohly byt pravnické osoby,
na které byly nemovitosti pfevedeny zakonem, napiiklad obce, déle télovychovné jednoty
a spolecnosti, které jiz zanikly, nebo nékdejsi statni organizace, které byly privatizovany,
a na ¢ast majetku se zapomnélo.

Kdo muize zjednat napravu?

Podle katastralniho zakona je povinnosti kazdého vlastnika nemovitosti udrsovat udaje
v katastru nemovitosti v souladu se skute¢nosti. Vécné nespravnosti, kam spada i problém
nedostatecné identifikovanych vlastnik{l, mohou byt napraveny pouze na podnét vlastnika,
ktery své vlastnictvi katastralnimu tfadu dolozi zakonem piedepsanym zpusobem.

UZSVM mize ob¢antim poradit, jaké dokumenty je nutné predlozit k prokdzani vlastnictvi.
Krom toho UZSVM prosetiuje zejména ty nemovitosti, které brzdi rozvoj obci.

|5



Poéet nedostateéné identifikovanych viastniku

s vrs v

Celkovy pocet polozek majetku — 361 314 - neodrazi pocet nemovitosti, protoze jeden
nedostate¢né identifikovany vlastnik mudze vlastnit nebo spoluvlastnit nékolik raznych
nemovitosti a jednu nemovitou véc muze spoluvlastnit vice nedostatecne identifikovanych
vlastniku.

Po tomto oéiéténi se jedna o 157 403 pozemkd, 4 342 staveb a 127 148 osob.

Uzemni pracovisté Polozky Pozemky

Brno 163 735 45 950 63 480 2129
Stredni Cechy 62 697 30 004 31190 593
Ostrava 50 831 13839 15814 553
Hradec Kralové 38 371 16 044 19 310 401
Ceské Budéjovice 16 186 6 365 9021 138
Plzer 13317 5107 6799 129
Usti nad Labem 13098 8363 9336 287
Praha 3079 1510 1453 112

361314 127 148 157 403
Stav k 1.2.2022




Celkovy pocet neidentifikovanych polozek v €R

E==]

8-977 1073-4833 5043-8726 10 020-15 871 20 599-48 606

Z mapy je patrné, ze v pasmu s nejvyssim poc¢tem NIV lezi sousedici okresy na ¢esko-slovenské hranici (Breclav,
Hodonin, Uherské Hradisté a Zlin).
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Prosetiovani nedostatecné identifikovanych
vliastniki a polozek
Ke konci roku 2021 zahajil UZSVM setfeni u 79 367 nemovitosti zapsanych

na nedostatecné identifikované vlastniky, z toho se jiz 43 782 nemovitosti podafilo
uspésné vyfresit.
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Vysledky Setieni

Podan podnét
k zahdjeni dédického fizeni

0\ 27 946 (63,8 %)

Obnova katastralniho operatu

126 (0,3 %)

CELKEM NIV

43782

Vyzva vlastnikovi - UZSVM
vlastnika dohledal

1982 (4,5 %)

Vyzva vlastnikovi - vlastnik g
se sam piihlasil
2 557 (5,8 %)

Podan navrh na vklad ) Jiny*
do KN - vlastnikem je CR \

4 076 (9,3 %) 7 095 (16,3 %)

Pozndmbka:

*Jiny — napfiklad se jednd o neexistujici budovu stdle vedenou v katastru nemovitosti, chybny zdpis v katastru nemovitosti, viastnika
nalezl sdm katastrdini ifad nebo v registrech ani archivech nebyly dohleddny Zddné relevantni listiny.



110

Jak postupovat pfi hledani

Dohledani nemovitosti nezndmych vlastnika je tfeba vzdy zalit podle mista,
kde nemovitosti lezi. Seznam NIV naleznete na webu UZSVM v sekci Cinnost UZSVM
v 7alozce Nedostate¢né identifikovani vlastnici, na adrese:

WwWw.uzsvim.cz/niv

Domnivate-li se, e byste mohli byt vlastnikem nemovitosti, shromazdéte doklady,
které svédéi ve prospéch vaseho vlastnictvi. MiZete se obratit na mistne pfislusné
pracovisté UZSVM, které vam poradi, jaké dokumenty je potfeba nalézt a kde je vyhledat.
Kontakty jsou uvedeny na webu na adrese:

www.uzsvim.cz/kontakty

Svédei-li zapis v katastru nemovitosti pro vlastnictvi osob jiz nezijicich, je jednim
z nezbytnych krok pravomocné ukoncené dédicke fizent. Pokud v ném nebyly
tyto nemovitosti zahrnuty, je tfeba zahdgjit dodatecné projednani dédictvi. Posledni
bydlisté zemielého uréuje, ktery soud se dédickym fizenim ma zabyvat.



A4l &

Jak dohledat majetek osob, kdyz znam jméno a pFijmeni, piipadné
datum narozeni?

Zakladem pro zapis vlastnictvi do katastru nemovitosti jsou listiny, které musi
predlozZit ten, kdo na vlastnictvi vznasi narok. Konkrétné to jsou listiny tykajici
se osob (rodné listy, oddaci listy, imrtni listy, rozhodnuti z dédickych fizeni apod.)
a listiny tykajici se nemovitosti (kupni smlouvy, sménné smlouvy nebo vypisy

z drivéjsich pozemkovych evidenci).

Potfebné doklady je moZné najit v archivech (pozemkové knihy atd.), na obecnich
Ufadech a matrikach.

Jestlize katastralni Gfad neuzna pfedloZzené listiny za dostate¢né, anebo pokud
takové listiny viibec nejsou k dispozici, Ize se obratit na soud s zalobou na uréeni
vlastnictvi. ProtoZe plijde zpravidla o sloZité pfipady a diikazni biemeno lei na osobg,
ktera navrh podava, doporuc¢ujeme si k podani zaloby piizvat advokata.

RE
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ajetek?

Pracoviité UZSVM, v jehoz Gzemi nemovitost lezi, vam podle svych moznosti
poskytne informace, zda vami shromézdéné doklady Ize predlozit pro zapis vlastnictvi
do katastru nemovitosti, pfipadné vam poradi, jaké dalsi doklady je tfeba hledat
a kde. Samotné posouzeni pravni dostate¢nosti shromazdeénych listin piislusi
katastralnimu Uradu, anebo soudu v piipadé dédického fizeni.

Hledani predkd je soukromd aktivita, pfi které je tfeba zapojit nejen urady,
ale predeviim archivy, svédky a dalsi nejriznéjsi zdroje. Doporucujeme vyuzit
odborné pomoci, nejlépe s pravni a archivni kvalifikaci. UZSVM se timto druhem
pomoci soukromym osobam zabyvat nemuze.



Co mam délat, pokud jsem nasel nemovitosti, které patiily mé roding,
ale jsou dnes v katastru nemovitosti zapsany na jiného viastnika?

Domnivate-li se, Ze jste vlastnikem nemovitosti, kterd je v katastru nemovitosti
zapsana na jiného vlastnika, mate jedinou moznost domahat se napravy, a to podat
zalobu na urceni vlastnictvi nemovitosti k mistné pfisluinému soudu. Vzhledem
k slozitosti problému doporu¢ujeme vyuzit sluzby kvalifikovaného odbornika.

Lze konzultovat konkrétni problém s UZSVM telefonicky nebo e-mailem?

Vzhledem k tomu, Ze zdkladem pro pravni posouzeni je spravna interpretace vsech
dostupnych listin, Ize telefonicky nebo e-mailem poskytnout pouze obecny navod
nebo odkaz. Pfi jednani o konkrétnim piipadu je vzdy nezbytné nahlédnout do véech
dostupnych listinnych podkladd.
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To se li¢i ptipad od pfipadu a naklady nelze jednoduse vycislit. Je nutné pocitat
zejména se spravnimi poplatky katastralnimu aradu, jejichz vysi Ize dohledat v sekci
Katastr nemovitosti na webove strance:

www.cuzk.cz

Dale je v piipadé ziskani nemovitého majetku nutné piihlasit se k platbé dane
z nemovitych véci. Detaily jsou dostupné na webove strance:

www.financnisprava.cz v sekci Dane.

V piipadé dodate¢nych projednani dédictvi je potreba pocitat rovnéz i s vydaji za notére.
Vzdy je dobré zvaZit, zda naklady na ziskani pozemkd nemohou prevysit jejich hodnotu.

dé prihlasit o své majetky?

Pokud se nepfihlasi vlastnik nemovitosti zapsané na seznamu nedostatecne identi-
fikovanych vlastnikd nejpozdéji do 31. 12. 2023, ubéhne lhGta dana novym
ob¢anskym zakonikem a tento majetek pfejde na stat.

Po tomto datu by piipadny vlastnicky narok na nemovitost musel byt prokazan
pouze pravomocnym rozhodnutim soudu.



Domnivam se, Ze nedostatecné identifikovany vlastnik ...

... Jiz nezije a neexistuje ... jiz nezije, existuje pravomocné ukoncené
pravomocné ukoncené dedické dedickeé fizeni se zahrnutim nemovitosti ... jsem ja.
fizeni se zahrnutim nemovitosti. nebo majetku a patiim mezi dédice.

Uzsvm
mi poradi,
jaké doklady
potrebuji.

Mohu podat navrh na dodate¢né
projednani dédickeho fizeni.

Podam navrh na zapis do katastru
nemovitosti u katastralniho Uradu.

Mohu podat zalobu
na urceni vlastnictvi.
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Diky peclivému matrikafi byli nalezeni skutecni majitelé

Na UZSVM v Hodoniné se obratil majitel, ktery koupil tfetinovy podil mensiho rodinného domu
a chtél pomoci s patranim po zbyvajicich majitelich. Dvé tretiny domu byly zapsany na nedostatecne
identifikované vlastniky a ani v lokalité nikdo dvé spolumajitelky neznal. Jednu ze spolumajitelek
se podafilo UZSVM vypatrat uz po jednom mésici. Pfipad druhé majitelky byl viak podstatne slozitéjsi,
protoze se v roce 1909 odstéhovala na druhy konec republiky. K nalezeni podkladd pro dodatecne

s v O

dédické Fizeni tak prispéla peclivost jednoho z matrikafd, ktery do matri¢ni knihy zapsal drobnou

poznamku o novém bydlisti. Diky tomu mohlo byt zahajeno dodatecné dédické fizeni i v druhém pfipade.

Pozemky po nejasném vlastnikovi ziskala Dlouha Tiebova zdarma

UZSVM preved! zdarma spoluvlastnické podily pozemkd obci Dlouhd Trebova, které byly v katastru
nemovitosti zapsany na 23 neznamych vlastnik(. UZSVM zjistil, ze u viech 23 osob se jednalo o obcany
némecké narodnosti, kterym byl veskery majetek zkonfiskovan dle dekretu prezidenta republiky z roku
1945 a presel tak ze zdkona do vlastnictvi statu,

UZSVM usnadnil revitalizaci kaétanové aleje v Ceskych Velenicich

v

Jind¥ichohradecky UZSVM vyfesil viastnictvi pozemku leziciho v kastanové aleji uprostfed mesta,
ktery byl zapsan na nedostate¢né identifikovaného vlastnika. Za druhé svétové valky na ném stala
trafika. Nevypofadané viastnictvi mohlo ztiZit revitalizaci aleje, kterou mésto pfipravuje. Zamestnandi
UZSVM se z historickych dokument(i dopétrali, Ze v katastru zapsany vlastnik zemtel v poloviné 60. let.
Archivni listiny zaslali soudu a pozadali o dodatecné projednani pozUstalosti. V dédictvi mala parcela
pfipadla vnukovi zesnulého majitele, od kterého ji pak mesto obratem odkoupilo. Diky tomu miize
mésto zahajit obnovu aleje.



Spoluprace se Svédskym velvyslanectvim vyiesila slozité majetkové vztahy

UZSVM ziskal po $védské obc¢ance nemovitosti v Jablonci nad Nisou. Pracovnici UZSVM pfi Setieni
zjistili, Ze v dédictvi nebyl projednan zachovaly patrovy dam. Po zkompletovani potiebnych doklad(
UZSVM podal u Okresniho soudu v Jablonci nad Nisou zadost o projedndni tohoto majetku v dédickém
fizeni. Dédictvi ovéem nemohlo byt projednano, nebot v informacnim systému evidence obyvatel
nemela pavodni majitelka nemovitosti doplnéné datum umrti. V této souvislosti UZSVM pozadal
o pomoc Velvyslanectvi ve Svédsku, které UZSVM vyslo obratem vstfic. Diky spolupraci s ambasadou
se vse podarilo zdarné vyfesit a po projednaném dodate¢ném dédickém Fizeni pfipadl majetek statu,
nebot Zena neméla zaddné dédice. Diim byl nasledné prodan v elektronické aukci po 155 prihozech
za 2,6 milionu korun.

UZSVM nalezl majitele ptilhektarového pole

UZSVM se podafilo vyfesit vlastnictvi palhektarového pole v Horni Radouni, jehoz pavodnimi majiteli
byli manzelé, o nichz v katastru nemovitosti nebylo mozné kromé jména najit zadné jiné Udaje.
Zaméstnanci UZSVM v priibéhu etfeni mimo jine zjistili, Ze manzelé pomahali koncem druhé svétové
valky v boji proti nacistickym okupantdm a poskytli tkryt a jidlo nékolika partyzanim. K vyregeni
vlastnictvi zapomenuté pldy pracovnikim UZSVM nakonec pomohl dokument, ktery byl vyhotoven
az Ctvrtstoleti po valce. Byla jim listina zalozena v archivu katastralniho Gfadu. Tabulka parcel z roku
1970 zaznamenala nejen to, Ze na pozemcich tehdy hospodafilo JZD, ale sotva &itelna poznamka
nasmerovala dali kroky pii hledani dédict do Posumavi. Poté, co se podafilo dohledat potfebné udaje
o manzelském paru, byl podan navrh na dodate¢né projednani dédictvi. Pozemky nasledné ziskali
potomci pivodnich majitel
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Rozdéleni pozemkii s NIV dle druhu

trvaly travni porost

22 920 polozek
44115434 m?
' zastavéna plocha, nadvori
chmelnice
281 polozek
573919 m?

4 988 polozek
944 443 m?

zahrada

4 857 polozek
2183 390 m?
lesni pozemek

9868 polozek
100 722 940 m?

vodni plocha

orna pida
67 555 polozek
7 399 polozek ) 207 091 548 m*
4036 866 m? ovocny sad
1271 polozek o
3181084 m? vinice
2 249 polozek
2528521 m?
pozemky ve zjednodudené evidenci ostatni plocha
2 528 polozek 33 487 polozek
6882134 m? 18 960 615 m?

Aktualnidatak 1. 2.2022



Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je organizaéni slozkou statu a soucasti resortu
Ministerstva financi, vznikl k 1. 7. 2002.

Mezi jeho zakladni agendy patfi zastupovani statu v majetkovych pravnich jednanich, hospodareni
s vymezenym statnim majetkem a dislokaéni agenda. UZSVM svou ¢innost vykonava prostrednictvim
regionalnich pracovist (8 zemnich a 41 odlouéenych) a ma pfiblizné 1 700 zaméstnancd po celé republice.

Vroce 2021 pravni zastupci UZSVM statu uhajili pres 22 miliard korun.

UZSVM spravuje pres 214 tisic majetkovych polozek v souhrnné ucetni hodnoté cca 19 miliard
korun.V majetkovém portfoliu se nachazi nemovity i movity majetek. Déle pak cenné papiry, majetkové
Ucasti a dalSi finan¢ni majetek a zvirata.

UZSVM v roce 2015 vypracoval unikatni inventuru nemovitosti zapsanych na stat - Mapu majetku
statu. Diky ni Zjistil, ze v Cesku se nachézelo 25 557 nemovitosti, které byly zapsany na subjekty zaniklé,
nedohledané ¢i v likvidaci.

vewvys

Od roku 2015 doslo k nejvyraznéjsimu poklesu u skupiny zaniklych a nedohledanych subjektti,
konkrétné klesl jejich pocet o 1 023, coz je celych 79,5 %. Pocet bezprizornich nemovitosti se podafilo
snizit o 7 853, tedy o0 85,6 %. UZSVM aktivné pracuje i na snizeni statnich podnikl v konkurzu a likvidaci.
Oproti roku 2015 doslo k poklesu 0 61,7 % (58) podniki a 62,2 % (10 186) nemovitych polozek.

UZSVM provozuje historicky prvni statni elektronicky aukeni systém pro prodej i prondjem nepotiebného
statniho majetku, ktery je dostupny na webu www.nabidkamajetku.cz.




Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
Rasinovo nébrezi 390/42
128 00 Praha 2

WWW.Uuzsvim.cz

P URADPRO
UZS ZASTUPOVANI STATU
VE VECECH MAJETKOVYCH




